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BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

Lround Floor, Block B, Taman Ukay Indah, 65000 Ampang, Selangor.

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

KEPADA :
SEMUA PEMBELI PETAK PANGSAPURI UKEAY INDAH.

MOTIS ADALAH DENGAN IMI DI BERI BAHAWA mesyuaral agung tahunan kali ke Sapuluh (10) SESSI

2025/2026 bag semua pembel dalam PANGSAPURI UKAY INDAH dipanggil di bawah subseksyen
18(3)AktaPengurusan Strata 2013 akan diadakan di :

Tempat ' Dewan Komuniti Pangsapun Ukay Indah
Hari . Ahad
Tarikh 24 Aug 2025
Masa . 9.00 Pagi
Bagi tujuan benkut:
AGENDA

1) UCAPAN PEMGERUSI SESSI| 2024/2025
2) PEMBUBARAM AJK SESS| 20242025

3) PELANTIKAM PENGERUSI MESYUARAT DAN PENCATIT MINIT

4) PEMETAPAM JUMLAH AJK DAN PELANTIKAN AJK BAGI SESSI 2025/2028
5) PENGESAHAN MINIT MESYUARAT AGUNG KALI KE 9 SESS| 20242025

8) MENIMBAMGEAN LAPORAN KEWANGAN TAHUN 2024
7) MENIMBAMGKAN BELAMJAWAN TAHUMN 2025

8) PELARASAN CAJ MAINTANCE

9y USUL

10y UCAPAN PEMANGGUHAM OLEH PENGERUSI MAJLIS

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA BAHAWA mana-mana pambeli boleh, dengan notis secara benulis yang
di hantar ke pejabat Badan Pengurusan Bersama Pangsapur Ukay Indah tidak kurang dari tujuh han sebedum

masa mengadakan mesyuarat iaitu 18 Aug 25 menghantar borang usul untuk dimasukkan sebagaimana yang
dinyatakan dalam notis itu dalam agenda.




Mola —
1.Separuh danpada pambeali yang berhak untuk mengundi vang hadir sama ada sendiri atau sacara proksi
hendaklah membentuk suatu kuorum dalam sesuatu mesyuaral agung. Jika dalam masa setengah jam
salepas masa yang di tetapkan bagi suatu mesyuarat agung suatu kuorum tidak hadir pembeli yang berhak
untuk mengundi yang hadir handakiah membentuk suatu kurom.

2 Apa-apa perkara yang menghendaki suatu keputusan dalam mesyuarat agung hendaklah diputuskan secara
meangangkat tangan melainkan jika suatu pangundian dituntut oleh seorang pambeli atau proksima.

3.Setiap pembeli (yang bukan merupakan pembeli barsama) hendaklah mempunyai satu undi berkenaan
satiap pelak secara mengangkat tangan, dan dalam satu pengundian, hendaklah mempunyai bilangan undi
yang bersamaan dengan bilangan unit syer yang diumpukkan kepada petak.

4.Seocrang pembeli tidak berhak untuk mengundi jika, pada hari ketujuh sebelum tarikh mesyuarat,
semua atau mana-mana bahagian caj atau caruman kepada kumpulan wang penjelas atau mana-mana

wang lain yang terhutang dan kena dibayar berkenaan petaknya, adalah tertunggak. Tempoh berakhir
bagi bayaran yang dikira adalah sehingga Jul 2025 bagi melyakkan mana-mana pemilik untuk terlibat
didalam pengundian dan pemilihan jawatankuasa. Sila jelaskan bayaran penyeleggaraan dan apa-apa
tuntutan dari BADAN PENGURUSAN BERSAMA PANGSAPUR| UKAY INDAH sebelum atau pada,18
Aug 2025.

5.Pembeli bars ama boleh mengundi dengan cara suatu proksi yang dilantik bersama melantik salah seorang
daripada mereka atau mana-mana orang lain. Semasa ketiadaan proksi, pembeli bersama tidak berhak untuk

mengundi secara mengangkat tangan, kecuali jika suatu ketetapan sebulal suara dikehendaki, dengan syarat
bahawa mana-mana pambeli bersama boleh menuntut suatu pengundian. Pada sesuatu pengundian, tiap-tiap

pemilik barsama adalah berhak bagi apa-apa bilangan undi yang diumpukkan kepada petak yvang berkadaran
dengan kepantingannya dalam petak.

6.Seorang proksi adalah berhak untuk mengundi s&cara mengangkat tangan atau secara pengundian.

7.Seorang proksi tidak perlu merupakan seorang pembeali. Sasaorang boleh bertindak sebagai proksi hanya
bagi seorang pembel pada mana-mana satu masyuarat agung.

B.Suatu surat cara yang malantik seorang proksi hendaklah secara bertulis vang ditandatangani oleh pembeli

yvang membuatl palantikan itu atau wakilny a. Jika pambeli yvang melantik proksi ialah suatu syarikat |
pernubuhan, badan berkanun alau mana-mana badan lain, pelantikan proksi hendaklah dimeteral atau

ditandatangani oleh seorang pegawai atau wakilnya yang diben kuasa dengan sewajamya.

9. Seorang pembel boleh menggunakan borang proksi yang dilampirkan, jika sesuai. Surat cara yang malantik
saorang proksi hendaklah disimpan di alamat berdaftar parbadanan peangurusan yvang dinyatakan dalam notis
mesyuarat ini tidak kurang dari empat puluh lapan jam sebelum masa untuk mengadakan mesyuarat atau apa-

apa penangguhan masyuarat.



BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

Lround Floar, Block B, Taman Ukay Indah, 65000 Ampang, Selangor.

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG PROKSI

Kepada

Setliausaha,

Badan Pengurusan Bersama

Pangsapuri Ukay Indah

Tingkat Bawah Blok B, Taman Ukay Indah
68000 Ampang Selangor

"Sayal
A PR | & < 111~ Lt = 0 L0} } R

B o s
L Lo 0T A |

adalah "pambeli /pembeli barsama bagi No Petak INo Nt & . e e
Mo Bangunan / No Blok®™ AB di Pangsapur Ukay Indah.

dan melantik :

cerneenn e {Mama Penuh)
B L T O S OO O
L= L T = e A |

sebagai proksi sayal kami untuk mengundi bagi pihak *saya/ *kami di MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI

KE SEPULUH (10), BADAN PENGURUSAN BERSAMA PANGSAPUR| UKAY INDAH SESSI1 2025/2026
yvang akan diadakan di DEVWAN Blok A pada 24 AUG 25 (Ahad) 9.00 pagi atau pun diatas apa-apa

penangguhan masyuarat itu.

*Tandatangan Pemilik /Meterai parmilik
Mama

Jawatan ...
"Potong mana-mana yang tidak berkenaan, jika ruang tidak mencukupi sila sertakan lampiran

o



BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

TEE TR Lround Floor, Block B, Taman Ukay Indah, 6000 Ampang, Selangor.

" AN
UEALAY INEBAHR

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG USUL

Kepada

Setiausaha,

Badan Pengurusan Bersama

Pangsapuri Ukay Indah

Tingkat Bawah Blok B, Taman Ukay Indah

"Sayal
3 OO PO | - 111~ Lt = i LT L 1 ) B

B o s
Ly Lol T v T

adalah "pembeli /pembeli bersama bagi Mo Petak Mo i @ e e e,
Mo Bangunan /Mo Blok™ A/"B di Pangsapur Ukay Indah.

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNY A BAHAWA mana-mana pambeli boleh, dengan notis sacara bertulis vang
di hantar ke pejabat Badan pangurusan Bersama Pangsapun Ukay Indah tidak kurang dari tujuh hari sebealum
masa mengadakan mesyuaral iaitu 18 Aug 25 menghantar borang usul untuk dimasuk kan sebagaimana yang
dinyatakan dalam notis itu dalam agenda.




MINIT MESYUARAT AGUNG
KALI KESEMBILAN (9)




---['IlIHIT MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KAL| KE S SESS51 202472025

TARIKH - 26 MAY 2024

MASA - 9.00 PAGI

HAR | - AHAD

TEMPAT : DEWAN ROMUNITI PANGSAPURI UKAY INDAH

_| KEHADIRAN SEPERTI LAMPIRAN

Bil Perkara Tindakan

1.0. PERUTUSAN PENGERUS! 202372024

1.1 FPengerusi memulakan mesyusarat dengan Bacaan Urnmul Kisb dan
mengsalu-slukan kehadiran semus yang hadir.

1.2 Pengerusi membentangkan semua akivii JMEB sepanjang tshun
2023 seperti dalam buku mesyusarat.

1.3 Pengerusi juga berharap kenasams semus penduduk dalam
membaiki kehamonian kejranan Pangsapun Ukay Indah. Semogs
Allsh memberkati segals yang diusahsakan. Makluman

2.0 FEMBUBARAN AJK 202372024

2.1 En Mohd Yusuf bin Che Mansor dengan ini membubarkan semus
AJk 202372024

2.2 En Yusof bin Che Mansor memohon semua penduduk Pangsspun
Uksy Indah bersama-sams dapsat menaiktaraf Pangsapun Ukay
Indsah serta menjadi contoh kepada semua jmb sekitar MPAL.

2.0 PELANTIKAN PENGERUSI MESYUARAT DAN PENCATIT MINIT

2.1 Perantikan Pengearusi Mesyuarat.
Melantik : En Mohd Yusuf bin Che Mansor [A-02-15)
Pencadang : Puan Siti Azanah Binti Sapandi (A-07-03)
FPenyokong : Puan Moriza binti Bohan [A-2-5)

4.0 Perlantikan Pencatit Minit.

4.1 Melantik : Cik Laila Rehayu binti Syahrul (A-D8-08)
Pencadang : Puan S Azanah Binti Sapandi (A-07-03)
Penyokong : Tengku FhatmahTengku Yunus (A-15-14)

4.2 Cadangan ditutup : Sebulat suars
Cadangan disokong : Sebulst suara

EESELESAAN EEFSAMNA DI UTAMARK AN
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6.0

6.1

6.2

6.3

0.4

6.5

6.6

6.7

6.2

Penetapan jumlah bilangan AJK

Jumilah AJK seramsi § orang

Pencadang : Tengku KhatimahTengku Yunus [A-15-14)
Penyokong : Md Som Bin Md MNor (A-12A-15)

Penduduk sebulat suars jumilsh AJK yang akan dilantik seramai ©
orang.

PELANTIKAN AJK BAG| SES55] 202472025

Melantik : AL Mutskabbir Bin Chadir (B-059-12)

Pencadang : Siti Azansh Binti Sapandi{ AO7-03)
Penyokong : Tengku KhatrmahTengku Yunus (A-15-14)

Melantik : Syarfah Aminah Binti Syed |ldns (A-D2-15)

Pencadang : Morsidany Binti Mordin (A-02-06)
Penyokong : Md Som Bin Md Mor [A-132A-15)

Melantik : Mohamad Azni Bin Sapandi (B02.13)

Pencadang : 5t Zubadah (A-03A-16)
Penyokong : Md Som Bin Md Mor [A-132A-15)

Melantik : Siti Azansh Binti Sapandi (A-07-03)

Pencadang : Fose Faliza Binti Zakana (B-10-03A)
Penyokong : AL Mutakabbir Bin Chadir (B-09-12)

Melantik : Siti Murshafigah Binti Foslan (A-02-12)

Pencadang : Lails Rahayu Binti Syahrul (A-02-08)
Penyokong : Aminah Binti Gani (A-02A-06)

Melantik : Siti Salma Binti Modn (A-07-21)

Pencadang : Tengku KhatimahTengku Yunus (A-15-14)
Penyokong : Mohamad Firdaus Bin Raduan { A-01-15)

Melantik : FRusniza Binti Jaafar (A-01-18)

Pencadang : Lails Rahayu Binti Syahrul (A-02-08)
Penyokong : Tengku KhatmahTengku Yunus (A-15-14)

Melantik : Mohd Yusof Che Mansor (A-D2-15)

Pencadang : Hjh Mordiza Binti H) Bohan (A-02-05])
Fenyokong : Sabansh Binti Sulsiman [(A-15-01)

Undian

21

Menarik Din

15
Terbatal

sebab proksi
tidak sah

22

18

16

15

25
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6.10

6.11

6.12

7.4

g8.0

8.1

8.2

Melantik : Rose Falza BintiZakana (B-10-03A)

Pencadang : AL Mutaksbbir Bin Chadir (B-09-12)
Fenyokong : Laila Rahayu Binti Syshrul (A-08-08

Melantik : Mohamsad Fathi Bin Moharmad Mor (A-08-11)

Pencadang : Laila Fahayu Binti Syahrul (A-08-08)
Penyokong : Rekham Jan Binti Guldad (A-10-18)

Melantik : Tengku KhatimahTengku Yunus [A-15-14)

Pencadang : Puan Moriza Binti Bohan (A-02-05)
Penyokong : Rekham Jan Binti Guldad (A-10-18)

Fuan Morza Binti Bohan mengatakan AJK yang dilantik perulah
tidak ads katan atsu talian persaudarsan samsa sekal kerana ditakut
setiap keputusan yang akan diambil akan menjadi keputusan yang
berat sebelah. Dan pencalonan AJK tersebut, 3 danpadanya adslah
dan keluarga yang sams.

JME menjelaszkan manya adalah hak pemik dan di glankan zecars
demokrasi

MEMEENTANG DAN MENGESAHKAN MINIT MESYUARAT

Pencadang : AL Mutakabbir Bin Chadir (B-09-12)
Fenyokong : Puan S Aminah Binti Manap (A-0717)

MEMEENTANG DAN MENGESAHKAN PENYATA HKEWANGAN
BERAKHIR 31 DISEMBER 2023

Fn Fose Falezs Bintt Zakana (B-10-03A) bertanya berkatan aset-
asat, kenaps tidak dinyatakan.

Aszet-aszel tersebut mazifii ada dan sama =zepert fahun sebelumnya
fmengikut izt pada fahun lepaz) cuma bidak di ampirkan dalam buku
mezyuaral AGNM kali ini.

En Khairol Anuar Bin Hussain (A01-13) ingin meminta penjelasan
kepads Badan Pengurusan |berkaitan tunggakan bayaran
penyelengraan kepada yang masih lagi engkar membayar.

En Yuszof Che Manzor menjelashkan bahawa kepada mana-mana
penduduk yang engkar membayar koz penyelenggaraan felah
dikenakan fndakan ke fnbunal Serakat ham ini felah ada zebanyak
16 kez ke inbunal fefapi penduduk masih juga fidak membuat

15

25

Makluman
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8.3

8.4

bayaran. Fihak Sadan Penguruszan juga felah menyarankan zatu
plan alffemaltr @ity melaiur plan bayaran secara ansuran melalur cara

ini, banyak pendudguk yang mengambi fanghkah bayaran =zecara
anzuran. Selan iftu pihak Badan Penguruzan juga menyarankan
kepada mereka yang tidak mempunyar pendapatan yang fefap dan
bekelayakan unfuk memohon Zakat Selangor Pelbagal inz@Eil juga
teiah dipalankan hkepada penduduk yang mazifhh lagr enghkar
membayar hkos penyelenggaraan dan akhimya penduduk =zendin
datang ke pe@abat unfuk menyelezakan funggakan uni mazing-
mazing.

encik Mohd Yuszof Bin Che Man=sor menyatakan bahawa pada mazsa
sekarang hubungan dan luar dengan Ukay indah memang =zangat

bak. Tidak menociak mana -mana pihak yang memben sumbangan di
Ukay indah fapir JME8 juga perdu =ockongan seszama hkifa &Eitu
Ferzatuan, Muszocia dan Kelab =zukan juga memainkan peranan

sendim  unfuk membaniu JME8 dalam kempen & BAYAR
MAINTANCE”".

En Khairol Anuar Bin Husssin [A01-13) beranya berkatan Ift dan
mesin fotokopi, kenapa bayaran atau sewsaan bulanan sangsat tingg

ity EME100.00 (Perkhidmatan Lit dan BRM200.00 Sewsan Mesin
Fotokopi).

En Yuszof Che Manzor menjeiazkan bahawa bayaran perkhidmaltan
it tersebut adalah bersfal komprehensd unful & 0T dif kedua-dua
Bick. Bayaran perkhidmatan ot iy telah dipersefuul oleh Sadan
Fenguruzan yang lama dan berdanjufan =sehingga ke han ini. Begitu
Jjuga dengan Sewaan Mezin Fofchopr yang akan berakhir pada fabhun
2025 melalui peganian yang felah difandatangani

En HKhairol Anuar Bin  Hussain (440113} mempersoalkan
perbelanaan dsalam perskusnan yang dinyatakan dalam sensarsi

pendapsatan dan perbelanaan tahun 2023.

Fn 5Saima Binfii Nodn menerangkan perbelan@aan perakaunan
terzebut adalah kosz bagli menyelezakan audit akaun yang

tertunggak cleh Badan Penguruzan yang lalu antu bagitahun 20713
sehingga fahun 2022. Jumiah keszeluruhan audi unfuk 4 fahun

adalafh zebanmyak AM 16.626.485.

Pn Fuhsdah Binti Yunus (B-05403) menyatakan spaksh kos

perbelanaan yang melibatkan kos pejabat kerans ianya meningksat
bag setiap bulan.

Fn Saima Bintf Nodn mengatakan pada =efiap bulan, pihak badan
penguruzan feiah menampal penyata kewangan berdaszarkan

penyala bank D dalam zanarai pendapatan dan perbelanaan jumiah
terzebut mermnghkumi banyak perbelan@aan. ini adalah femaszuk

pemelanaan KWSP, SOOGS0, =ewa, infemet, Telefon dan
sebagainya.

Makluman
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8.6

9.0

Fenjelazan yang =zama f[eilah dibenkan danm Syankat Audit yang
diantik @ity Cik Batnrzha dan Jamal, Amin & Parinerz.

Pn Rose Falza 8inti Zakanma [B-10-03A) pula memben penelazan,
jka dikutkan pada jumiah kezeluruhan fahun 2023 dan dibahagikan
kepada 12 buian, jumiah fersebut adaiah =zangat munazabah dan
akaun Badan Penguruzan Berzama felah diaudit dengan juruaudlt
vang diiantik | jadi Sdak peru ada perikaian berkaitan dengan kos
perbelan@aan yang menngkal atau keraguan pada akaun fersebut.

Fenduduk bersefuju dan bempendapal perkara yang =zama jka @anya
adalah uniuk kebakan bagi penduduk Pang=apur Ukay indah.

Cik Lada Rahayu Binfi Syahml menyalakan pghka penduduk yang
memerukan penjelazan yang lebih ferpennci, bolehlah dafang ke
pejabatl unfuk melihal zenamal perbelan@aan pejabat yang feiah
dinyatakan.

En FKhaimol Anuar Bin Hussain (A01-13) meminta penjelasan
berkatan dengan perbelanigan pelbagsl yang meningkst setiap
bulan.

Fuan Saima 8nt Nodnm menjeiazkan bahawa perbelanjaan fersebut
mermangkumi bakpulfih zeperti membaiki pagar, paip bocor, colv,
kerczakan valve, walter procfing, bakpulif longkang dan sebaganya.

FPencadang : AL Mutakabbir Bin Chadir (B-09-12)
Fenyokong : Cik Laila Rahayu Binti Syahmul (A-DS-08)

MENIMBANGHKAN BELANJAWAN TAHUN 2024

En Yusof Che Mansor membentangkan belanjawan 2024 dimans
anggarsan kasar perbelanjgan sebulan pads tahun 2023 meningkat
sedikit ekoran dairpada baikpulih kerosakan terutamanya padsa paip-
paip utamsa di kedus-dua blok. Kos baik pulih sangsat tinggi kerans
kebamyakan paip-paip telsh mengsalami rekshan { Bangunan telsh

berusia 12 tashun). Anggaran perbelanjsan berdasarkan kepada kes
wecemasan yang beraku dan mesa ke semsss dan peru diukar

atau dibaikpulih dengan kadar segers.

Pn Rose Falza Binti Zskans (B-10-03A) memints supaya Badan

Fengurusan mengekalkan bayaran penyelenggaraan sebanyak
FM&0.00. Jiks kos baikpulih kerosakan melibatkan kos yang tinggi,

adsalah tugas AJK mencan jalan dan segi dana untuk menampung
baikpulih kerosakan tersebut Semus penduduk yang hadr sebulat
suara wuntuk Badan Pengurusan mengekslkan  bayaran
penyelenggaraan tersebut.

Makluman
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10.0

101

10.1.1

10.2

10.2.1

10.3

10.3.1

10.3.2

En Yuszof Che Mansor memandang =zenusz akan perkara i dan
menyatakan bayaran penyelenggaraan dikekakan pada kadar yang

zama iu AN 6000 =ebulan.

Pencadang : AL Mutakabbir Bin Chadir (B-09-12)
Penyokong : Cik Laila Rahayu Binti Syahmul (A-D2-08)

USUL DAN 50AL JAWAB
Usul dan Pn Siti Salma Binti Modn (A-07-21)

Menukar pagar baru di sekeliing bangunan penempatan penduduk.

eEn Yuzof Che Man=zor akan mencan =olusi mencan penaa dan
mana-mana pihak yang ingin menakkan nama mereka uniuk
menukar pagar yang berada dizehkeliing pangsapun. Tidak penu
menggunakan wang penjelas atau wang penyelenggaraan yang ada.
AJK yang diantk perdu mencan @lan uniuk mengalasi maszalah
pagar yang telah rozak.

Lsul dan Pn Sanfah Aminah BintiSyed |drs (A-02-15)

Menyediakan satu tempsat penempatan kucing gelandangan isitu
sangkar yang berkonsepkan sangkar terbuka, tempat memben
makan, tempat pembusngan najis dan sebagainya.

eEn Yusof Che Manzor mengai@kan pgka ada pihak yang akan
berdanggungiawab dalam menguruskan fempat fersebul pihak JAMO

mengalu-aiukankan bag menyelezakan maszalah berkaitan kucing
terbiar ini,

Usul dan Muhammsad lrvan Shah Bin Dali (B-05-06)

Memsasang peranti Access Card di lobidan dalam lift

En Yuszof Che Manszor mengatakan kajan yang menyeluruf peru
dipertimbangkan =emula kermana manya meilbathan kos yang amat

tinggi. Penu dighamkan bahawa pangsapun merupakan kediaman
ko= rendah dan rata-rata penduduk adalah dan golongan 840 Tidak

mustahid pka pihak JME mengkut =zamnan fersebul, ko=
penyelengaraan akan meningkat En Yuszof juga mengaakan
bahawa kosz penyelenggaraan yang =zedia ada juga ferdapat

penduduk yang culas‘gagal membayar koz penyelenggaraan.

Mengazetkan laluan sehala{kKeluar dan Masuk Pangsapun)

Laluan ufama mazuk dan keluar bangunan telah dinyatakan zebeium
ini. Sefap lorong mempunyal fanda @ian. Mungkin terdapat 2egeliniir
penduduk yang masih bdak mematuhi arahan fanda @alan tersebut.
Fihak JM8 akan membaikpulifi fanda j@ian fersebufl uniuk dapat
diihatl oleh semua penduduk dengan mengecal fanda jalan yang

Makluman
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10.32.4

10.4

10.4.1

10.4.2

1043

telah pudar [iidak jeias)

Memsasang bumbung lsluan masuk utams ke Blok A dan B

Bagi pemaszangan bumbung di @iuan ufama ke Siock pihak JAMO
akan menguzahakan laiuan berbumbung ftersebut unfuk kezelezaan

penduduk ferufamanya pada muzim hu@n. Memang zudah ada
perancangan Cuma penu melfhal kewangan.

Melatih generasi muds dsalam Pengurusan Bangunan{Generasi
Pelapis)

Fihak JME8 mengambi kima =zarmanan danm £n inwvan. ind felah
dibukfikan dengan pencalonan AJK - 2 danpadanya adalah
merupakan pembeli bamu wnit kediaman of FPangesapun Ukay
indah.JME juga mengalu-aiukan lebih ramai pembeli muda unfuk
Berzama-zama membaniu menguruz JMES dimazsa kan datang.

U=ul dan Zsinab Binti |smail B-06-12)

Menambah baik parking sedis ads { bag mereka yang mempunysi
lebih dan 2 biji kerets ).

En Yusof Ghe Manzor menjelazkan bahawa JME tada kuasa uniuk
menghadkan kerefa kerana parking =edia ada adalah parking
terbuka. Dalam masza yang =zama JME felah membual penankan
kerefa terbiar 2 kali sefafhun.

Menambah baik keselamsatan di kawasan pangsapun terutamanys
pads wakiu malam

En Yusof Ghe Manzor menjelazkan bahawa siztem keszelamatan di
kawasan pangzapun ferutamanya pada wakiu malam memenukan

koz yang tnggi ferufama jka meyediakan pengawal
kezelamatan.walaubagamanapun JME juga telah memazang CCTY
di bawah bangunan, parking moforzkal, parking kereta, laluan keluar
mazsuk bangunan dan persekitaran ferfentu yang menjadi fumpuan

penduduk.

colusi bag mengatasi massalah parking yvang menghalang kereta dan
menarnk brek tangan.

Fihak JM8 memaszang banner, penngatan, wazap kepada penduduk
dan memgalakan semua penduduk membell =ther Pihak MO juga
mengenakan penalli afau denda pada mana-mana kenderaan yang
menghalang kenderaan penduduk yang &in, meletakkan kerefa di
tempat larangan dan menghalang laiuan kenderaan penduduk [3in.

JMEB akan mengunci tayar kenderaan fersebuf dan kos sebanyak
FNST 00. 00 dikenakan bag membuka kunci tayar kerefa fersebut.

Ma klwm.
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10.6

10.6.1

10.7

10.7.1

10.8

10E.1

10.8.2

U=ul dan Kamsarul Bin Amir Mohamed (A-15-01)

Lamtai di bawsah bangunan terutsmanya di bawsh Blk A, sangst
mengecewskan.

En Yuszof Ghe Manzor membentahu bahawa hal ini fegadi kerana
simen lantai dif BI0K A banyak mengandung pasir berbanding zimen
fantar di Bick 8 =emasza prozes pembinaan dan pihak pemaju. Kos
yang zangal tngg diperdukan uniuk membaks keseluruhan fantai
yang berubang. JME dalam prozes bakpulif.

Chop Parking

FPihak JME memakiumkan i=iiah cop parking adalah dengan meletak
smbol atau objpek df fempat parking. Rafa-rata penduduk atau
penyewa mempunyal lebih danm zatu kenderaan. JMS berharap
penduduk lebih peka dan bertimbangrasza sezama penaduduk.

Usul dari Laila Rahayu Binti Syahrul {4-D8-D8)

Kendersan berat seperti lon dan sebagainys tdak dibenarkan

meletakkan kendersan didalam kawasan, dibenarkan parking di
laluan masuk dan keluar bagunan.

En Yusof Che Manszor mengalakan adalah idea yang bak. Fihak
JME8 akan mempernimbangkan uwzul fersebutl dan mencan jalan

penyelezaiEan.
Usul dan Mohamad Muzarmmillon Bin Manap (B05-03)

Mermohon pihak JMEB mengenakan <cas] penggunaan  hars
bersama{Cewsan’ Musolla)

Fihak JME =zedia makium akan hal ini =zafu MOU berkaifan cail
penggunaan hara berzama akan dibenkan kepada Fihak Perzafuan
Fenduduk dalam penggunaan dewan oleh penduduk bag fujuan
penbadl Begiu juga dengan penggunaan Muszola bagi fujuan
penbadl. Tiada bayaran dkenakan bag progrmam-program  yang
meilibatkam kemasyarakalan afau penduduk zefempal. Ooleh
dikatakan semua penggunaan hara SGerzama felah dikenakan caj

Pemernksaan berkals berkatan kebersihan dan kondor bangunan.

Rondaan akan diglankan oleh Sfaff yang fedibat bag memasikan
keberzihan yang melbatkan hara bersama dapat dipanfau sers
mana-mana unit yang meletakkan barang-barang yang berdebifhan
akan dikenakan memo [ notie unfuk memberzihkan penggunaan
hara berzama.

Makluman
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101

10.1.1

10.1.2

11.0

111

11.2

11.3

U=ul dan Mohamrmad Moor Asn Bin Kasim (A-02-058)

Fastikan kawasan geraibersinh dan tisda ubshsual sesuks hat dibuat
mengikut peraturan yang telash dibuat oleh pihak JMB.

Fihak JMS akan membuatl rondaan =erfa memaniau akan mazaiah

iy danm masza ke zemasa. Mana-mana penyewa gemal penu mendapat
persefujuan JME pka ada ubah zual

Usul dan Rajs Khainah Binti Raja Shanman (A-15-14)

Kenderesan yang tidak bergerak dalam tempoh masa 1 bulan kebih
peru diarmbil tindakan

Mana-mana kenderman yang bdak bengerak, JNME  akan
mengeiuarkan nobz penankan ke luar bangunan. ini felahoun

diakukan zebanyak 2 kali zetahun. Jka =zetap bulan JME mengambi
tndakan menank kerefa yang bidak bergerak lebih dam =ebuan anya

akan meiibathkan ko= yang amat bnggl JWE mengutamakan

penggunaan wang penyelenggaraan kepada perkara-perkara yang
lebih ufama dan lebift pening =zeperti kerozakan pump pada setiap

tingkat (hal-hal kecemasan).
ebersihan kawasan peru ditikberatkan.

Rondaan dan maza kezemasza akan diglankan bagrmemasikan
keberzihan kawazan setempat dapat digkzanakan.

PENANGGUHAN MESYUARAT

Encik Mohd Yusof Bin Che Mansor mewakili AJK sedis ada
mengucapkan tenma kssih di atas kepercayasn yang dibenkan
kepada semusa AJK. Beliau memohon penduduk dapsat samsa-sams
membantu dermi memsajukan Pangsapun Uksy Indah .

Perilihan Pengerusi, Setiaussha dan Bendashan akan diputuskan
dalam mesyusarat susulan bersama AJFE.

Mesyusarat ditangguhkan pads jam 12.00 pm.

Makluma
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BELANJAWAN 2026




ANGGARAN BELANJAWAN 2026

BELANJA BULANAN( A)
1 |MESIN PHOTOCOPY 300.00
2 [TNBBLOK A& B 11,000.00
3 [INTERNET (TIME) & TEL 300.00
4 |SERVISLIF 0,000.00
> [TUNAIDI TANGAN 1,000.00
6 [AIRSELANGOR 2,000.00
7 |GAJI PEKERJA +50C50 & KWSP 15,000.00
8 [KOS PENYELENGGARAAN(BAIK PULIH KEROSAKAN) 2,000.00
JUMLAH 43600.00
TAHUNAN ( B)
9 JINSURAN 40,000.00
10 [CUKAITANAH 2,000.00
11{AUDIT FEES 5,000.00 |BULAMAN
JUMLAH 47000.00 391b.67
PEBELAMIAAN A+B 47516.67
PENDAPATAN SEMASA ( C)
1[KUTIPAN SEMASA RMG0 /UNIT* 660 39600.00
ZISINKING FUND 10 % 3960.00
MAINTFEES 35640.00
NOTA :5F 10 % DARI MAINT FEE ( RM&0+RM & =RMG6)
TAMBAHAN PENDAPATAN (D)
1 |Sewatapak pencawang 3200.00
2 |Papan lklan dalam lif 240.00
3 |Sewa kedai 4350.00
4 |[Sewa Stor 300.00
5 |Sewa Tapak mesin 265.00
6 |Sewa dobi 500.00
Jumilah 1755.00
JUMLAH PENDAPATAN SEMASA ( C+D) 37395.00
JIKA RM 60*660 TIDAK DI TOLAK 10% SF (E) J39600.00
JUMLAH PENDAFPATAN (D+E) 41355.00

Pengiraan unit s hare meen giioot AKT A 75T

unitshare yang dumpuidcan bag sat petak = | kehosn petak f10. 74 mx F1 XFE | + Luas petak alcseson xF3

b5 bh/10_Teda
G1XK TUTAL Ly

| NC OMAE (00 360

PEMBELAMN LAAMN ANGEARAN BULANAN f TOTALINCONME] JUMULAH UMNIT SHARE | = JUMLAH SEBENAH MANTANCE FEES
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SENARAI AJK SESSI

2024/2025
SESSI 2024/2025
Pengerusi : Al Mutakabbir Bin Chadir
Bendahari  : Siti Salma Binti Nodri
Setiausaha  : Siti Azariah Binti Sapandi
AJK : Mohamad Fathi Bin Mohamad Nor

: Siti Nursyafigah Binti Roslan




USUL




BADAN PENGURUSAN BERSAMA

AJIE PANGSAPURI UKAY INDAH
¥ #.';."',",.I Ground Floor, Block B, Taman Ulcyy Indal, 68000 Ampang, Selangor,

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG USUL
Kepada
cafinusaha,
Badan Pengurusan Barsama
Fangsapuri Lkay Indah
Tingkat Bawah Blok B, Taman Ukay Indah £ p. 2015
68000 Ampang Selangor Tarkh:... 7. 5. . R
“Saya | _ .
S, Nor Aibim bt Aok Babdn, (NamaPanuh),
*(Mo KP/Pasport)...... ... ? LR 3"'"'{-’% ........................................................................ i
yang beralamat di .........- 4. S & ML ........................................................... R
adalah *pembeli /pembali-bersama bagi Mo Palak /Mo Unit ... '1' ”'J 1 ........................

Mo Bangunan / Mo E-In:nk@'ﬂ di Pangsapuri Ukay Indah.

) Mok ot hmbods bt - peic fivhng . dc bk g fubsd fibyie nengeke e puking

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNY A BAHAWA mana-mana pembeli boleh, dengan notis secara bertulls yang
di hantar ke pejabat Badan pengurusan Bersama Pangsapuri Ukay Indah fidak kurang dari tujuh hari sebalum
masga mengadakan masyuaral iaitu 118 Aug 25 menghantar borang usul untuk dimasukkan sebagaimana yang
dinyatakan dalam notis itu dalam agenda.
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BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

Ground Floor, Block B, Taman Ukay Indah, 68000 Ampang, Selangor.

b3S A

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10} BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG USUL
Kepada

Seliausaha,

Badan Pangurusan Bersama

Pangsapuri Ukay Indah H

Tingkat Bawah Blok B, Taman Ukay Indah - / & _

68000 Ampang Selangor Tarikh:..... '”T" ...... J'II ";l E"‘:Lﬁ

Saal N Mapini R MAT. NADR

(| [R——— - (e
+(No KFIPaspart)...... 221 0 1S 56 6]

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| pl

Pol-2  PAnsSAPurRl  Uliy [NOAH Cw L Jan

yang W= g =] 10 | T I S SR (PR S R AT PET TR R :

Ri-2- A BlsA )
adalah *pembeli /pembell bersama bagi No Petak Mo Unit @ ...

Mo Bangunan / No Blok® Agé;di Pangsapuri Ukay Indah.

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA BAHAWA mana-mana pembeli boleh, dengan notis secara bertulis yang
di hantar ke pejabat Badan pengurusan Bersama Pangsapuri Ukay Indah tidak kurang dari tujuh hari sabelum
masa mengadakan mesyuarat iaitu 18 Aug 25 menghantar borang usul untuk dimasukkan sebagalmana yang
dinyatakan dalam nolis ilu dakam agenda.
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BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

AN G AR R Ground Floor, Block B, Taman Ukay Indah, 58000 Ampang, Selangor.

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG USUL
Kepada

Sellausaha,

Badan Pengurusan Bersama

Pangsapurl Ukay Indah

Tingkal Bawah Blok B, Taman Ukay Indah 1§ B-203¢
BB000 Ampang Selangor LI [ 11 e A

Saval  Jaus Repoyv Amn SyeRuL

+{No KPIPasport)........ T H003 ~ l4—§8 £ %

yang beralamat di ....... "'"'r':* ........... = = E ........ .F'&E?I‘fi'm""t" Wty  A0ay

adalah *pembali jpembell bersama bagi No Petak No LInit ., R

No Bangunan / Mo Blok® A™B di Pangsapuri Ukay Indah,

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA BAHAWA mana-mana pembeli boleh, dengan notis secara h-ar_lulls WA
di hantar ke pejabal Badan pengurusan Bersama Pangsapuri Ukay Indah tidak kurang dari tujuh hari sebelum
masa mengadakan mesyuaral kaltu 118 Aug 25 menghantar borang usul untuk dimasukkan sebagaimana yang
diryatakan dalam notis ilu dalam agenda.

26



BADAN PENGURUSAN BERSAMA
PANGSAPURI UKAY INDAH

Ground Floor, Black B, Taman Ukay Indah, 68000 Ampang, Selangor.

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN KALI KE SEPULUH (10) BADAN
PENGURUSAN PANGSAPURI UKAY INDAH BERSAMA SESSI 2025/2026

BORANG USUL
Kepada
Setiausaha,
Badan Pangurusan Barsama
Pangsapuri Ukay Indah

Tingkal Bawah Blok B, Taman Ukay Indah
68000 Ampang Selangor Tarlkh:...... ‘ﬂn o B

A0 KPP BAPOM ). o coinns nsonsinns s vain ans sassanieassanssns e e e e e et e ee s aseateeeseninasnn

WORINE ENBSTR IR AN v o R S R N S SN S A B P B S M W s S

adalah *pembeli fpembeli bersama bagi Mo Petak /Mo Unit ... A=

Mo Bangunan ! Mo Blok* A™B di Pangsapuri Ukay Indah.

AMEIL PERHATIAN SELANJUTNY A BAHAWA mana-mana pembeli boleh, dengan notis secara beriulis yang
di hantar ke pejabal Badan pengurusan Bersama Pangsapuri Ukay Indah tidak kurang dari tujuh hari sebelum

masa mengadakan mesyuarat kaitu 18 Aug 25 menghantar barang usul untuk dimasukkan sebagaimana yang
dinyatakan dalam notis itu dalam agenda.
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Akaun Wajib dan Caj Berasingan|Seksen 12)

Akta 757 memperuntukkan bahawa pihak yang bertanggungjawab (Pemaju, JMB, MC atau Sub-MC)
hendaklah membuka dan menyelenggara akaun seperti berikut:

Insurans

Akaun Penyenggaraan (Maintenance Account) = iaitu untuk menyalurkan duit guna
penyelenggaraan.

Kumpulan Wang Penjelas (Sinking Fund / Akaun Kumpulan Wang Penjelas) — hasil
caruman khas, wajib dibuka dan dikekalkan oleh pihak pengurusan, biasanya
sekurang-kurangnya 10% daripada caj penyelenggaraan

Ketiga-tiga bayaran ini memang dikecualikan, iaitu dikira dan dicaj secara berasingan —
anda tidak boleh gabungkan semuanya dalam satu caj tunggal.

Berhubung hal insurans bangunan:

Jenis Bayaran / Akaun Ditanggung (leh Apakah Termasuk

Seks. 93, Akta 757 mewajibkan JMB/MC atau Sub-MC mesti menginsuranskan bangunan
(atau harta bersama) terhadap risiko seperti kebakaran, kilat, letupan, limpahan paip,
angin ribut dan kerosakan lain.

Insurans ini adalah berasingan daripada akaun-kewangan penyelenggaraan dan sinking
fund.

Ringkasan Peruntukan (Secara Ringkas)

Dibayar
Berasingan?

Caj Penyvelenggaraan . Penyelenggaraan rutin _
(Maintenance) PemenyIME/MC bangunan dan harta bersama Ta
Sinking Fund Pemaju/IMB/MC Simpanan untuk kerja-kerja  Ya (min, 10% dan

Insurans Binasama

Kesimpulan

besar/fasa penyelenggaraan  cap)

Risiko seperti kebakaran,  Ya (dibayar secara
TMB/MC/Sub-MC kerosakan struktur berasimgan )

1. Ya, Akta 757 jelas memperuntukkan bahawa caj penyelenggaraan, sinking fund, dan

insurans adalah berbayar secara berasingan dan tidak boleh digabung.

Akaun dan caruman setiap item hendaklah dibezakan untuk tujuan pengurusan yvang telus
dan teratur.

Sekiranya anda ingin merujuk kepada seksyen atau peraturan tertentu {contohnya “S. X,
Peraturan ¥*) dengan lebih tepat, saya boleh bantu untuk cari dan huraikan lagi.
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ASET




ASET JMB 2025

GADGET PEJABAT

BIL

PERKARA

KUANTITI

Komputer (Acer, Dell & Lenovo)

3

Monitor + Tetikus + Papan Kekunci

Komputer Meja (PC)

Mesin Fotokopi RICOH MP C2003

Mesin Cetak RICOH 5P 211

Projektor

Pencetak Camnon

Pencetak Epson

LD |00 | | O || | LRD | P

CCTV

10

Mesin Binding

11

Mesin Kedatangan

3
3
1
1
1
1
1
A4
1
1

PERABOT PEJABAT

BIL

PERKARA

KUANTITI

Meja Pejabat

5

Kerusi Pejabat Kerani (Hijau)

Kerusi Pejabat Eksekutif (Hijau)

Kerusi Pejabat Eksekutif (Hitam |

Kabinet Kecil Besi-Fail

Almari Besi [Peralatan & Fail)

Jam Dinding

Kabinet Gelangsar (Sliding)

WD | OO | ~d | O | W B | LD B

Peti Surat

s
-

Penapis Air

s
i

Meja Penapis Air

s
Pl

Mesin Waktu iITBox5200

s
Lid

Petl Sejuk

e
P

Cerek Air [Water Kettle)

s
LM

Mesin Laminasi

b | ek | | b | e | | e | P | b | P | e | LA | = |
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BARANGAN 5TOR

Bill

PERKARA

KUANTITI

Tanda Amaran Bahaya

2

Kon

13

Tong Dram (Barrel|

e
LM

Penyapu

Tangga Panjang

Tangga Pendek

Mesin Rumput

Pengunci Tayar Kereta (Clamp)

WD |00 |~ || W | e | LD | Pd |

Pengunci Motosikal (Clamp)

=t
-

Pam Angin Besar (Ogawa)

(.
(

Pam Angin Kecil

|t
Fe

Grl Besar [Bosch)

-
Ly

Penembak Paku [Thakita)

=
P

Kunc Air

|t
L

Parang

Pt
o

Gunting Pokok

b
"

Skuter

-
)

Kunci Besar

|
L)

Pemadam Api

132

P
-

Almari Besi

et
-+

Pencakar Ayam

[
s

Penyodok Sampah

.
L

Troli

o
P

Bakul Sampah/Tong Sampah

P
LM

Eangkul

[
)

Skop

P
e

Tong Sampah Besar (Blok A & B

[
0o

Jet Air [Water Jet)

[
L

Gergaji Rantai (Chainsaw|

L
-

Mesin Cordless

L
T

Mesin Rumput

L
.

Kereta Sorong

"
s

b | |l | e | b | | T | b | e | P | P | LD | P | P

Mesin Racun 33




